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Umweltbericht zum Bebauungsplan , Erweiterung Seniorenheim GinsterstraRe 20" 1

in Straubenhardt

Rechtliche Grundlage

Inhalt und Ziel des
Bebauungsplans

Darstellung der fiir den
Bauleitplan geltenden
Ziele des Umweltschut-
zes

Beschreibung der
Prifmethoden
Abgrenzung

Umweltbericht

Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanzierung

1.0 Umweltbericht

1.1 Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fur die Be-
lange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines
Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6. Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprufung
durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1
zum BauGB (82 aS.2i.V.m. 8 2 Abs. 4 BauGB).

Die Gemeinde Straubenhardt beabsichtigt fir das Seniorenheim Schwann

GmbH eine Erweiterung des bestehenden Seniorenheims zur Errichtung ei-

nes Verwaltungsgebdudes. Um hierfirr die planungsrechtlichen Vorausset-

zungen zu schaffen wurde der vorliegende Bebauungsplan , Erweiterung Se-

niorenheim Ginsterstral3e 20” erarbeitet. Die Planung weist folgende Merk-

male auf:

e Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt ca. 1.983 m?

e Sonstiges Sondergebiet (SO), GRZ 0,5

e Teilbereich 2 mit Flachdach; tlw. nur Terrassen und Uberdachungen zu-
lassig

e sonstige ArtenschutzmaBnahmen

e Zuordnung von externen KompensationsmalBnahmen von der Flachen-
agentur

Beim Planungsgebiet , Erweiterung Seniorenheim Ginsterstral3e 20" sind vor
allem die im Anhang 1 in Tabelle 13 aufgefiihrten Fachgesetze und Rechts-
grundlagen fir die Ziele des Umweltschutzes von Belang.

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung orientiert sich an den Grenzen
des Planungsgebietes. Fur die im Zusammenhang mit benachbarten Berei-
chen zu betrachtenden Schutzguter wurde der Betrachtungsraum erweitert
(textliche Erlduterung).

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht systematisch nach den
Schutzgutern verbal abgehandelt:

=  Bestandsaufnahme und -bewertung

Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung.

AR VY

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fiir die Schutzguter Pflanzen und Tiere
sowie Boden erfolgt nach dem Okokontoverfahren'.

Bei den Schutzgutern Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild wird eine ver-
bale Argumentation mit tabellarischer Gegenuberstellung von Eingriff und
Ausgleich erarbeitet (Tabelle 12).

! Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr lber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
geflihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Umweltbericht zum Bebauungsplan , Erweiterung Seniorenheim GinsterstraRe 20" 2

in Straubenhardt

Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der
Informationen

Regionalplan

Abbildung 1:

Auszug aus dem Regio-
nalplan Nordschwarz-
wald?, verandert: Lage
des Planungsgebiets
siehe gelbe Umrandung

Flachennutzungsplan

Bestehendes Planungs-
recht ,,Hardtweg"”

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterla-
gen sind keine auRergewdhnlichen Schwierigkeiten aufgetreten. Fir einige
der in Anlage 1 Nr. 2b BauGB aufgefiihrten Kriterien liegen keine ortsbezo-
genen Informationen bzw. Untersuchungen vor (z. B. Luftschadstoffe); eine
Prognose kann daher allenfalls allgemein getroffen werden.

1.2 Planerische Vorgaben

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Nordschwarzwald? ist das ge-
plante Baugebiet mit der 1. Anderung des Regionalplans 2015* als Siedlung
im Bestand dargestellt und liegt teilweise im Bereich eines Versorgungs-

kerns (vgl. hierzu Abbildung 1).
A

i

A
i
?
v

a &

EETTIEN N

- Siedlung Bestand
m Versorgungskern

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan3 der Gemeinde Straubenhardt
im Bereich des bestehenden Seniorenheims als gemischte Bauflache (Be-
stand) und im Bereich der vorgesehenen Erweiterung als geplante Sonder-
bauflache fir Einzelhandel und Dienstleistungen dargestellt. Der Bebau-
ungsplan weist fur die Fldchen im Geltungsbereich ein sonstiges Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,Seniorenheim” aus. Die vorgesehene Nut-
zung entspricht den Zielsetzungen des Flachennutzungsplans und ist aus
diesem entwickelt.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans erstreckt sich tiber
etwa 74 % der Flache des bereits rechtskraftigen Bebauungsplans ,Hardt-
weg“4 aus dem Jahr 1992 und ist als Mischgebiet mit einer maximalen
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan ,Erweiterung Seniorenheim Ginsterstral3e 20" wird der rechtskraftige

2 Regionalverband Nordschwarzwald, Pforzheim 2010: 1.Anderung des Regionalplans 2015, Kapitel 2.9 EinzelhandelsgroR-

projekte

3 Gemeinde Straubenhardt, 2025: Flichennutzungsplan 4. Anderung, wirksam am 27.02.2026

4 Gemeinde Straubenhardt, 1992: Auszug aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Hardtweg”
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Umweltbericht zum Bebauungsplan , Erweiterung Seniorenheim GinsterstraRe 20" 3

in Straubenhardt

Abbildung 2:

Auszug aus dem beste-
henden Bebauungsplan
,Hardtweg">, verandert:
Geltungsbereich siehe
rote Umrandung

anlagebedingte
Wirkfaktoren

baubedingte
Wirkfaktoren

betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Bebauungsplan im Bereich des Flurstiicks 1019/1 um die Flursticke 1016
(Teilbereich), 1016/1 und 1020 Uberplant.

[ i g o

. 6R-Beschluss rom 1709.1592
gelrtiyt, Dudel den 08 01901 | -

anerkanat, mmwﬂ}z

e

)
Iamz/rbrm/oge

1021

13 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Folgende anlagebedingte Wirkfaktoren sind zu beurteilen:

= Versiegelung und Bebauung wirken sich auf den Boden, den Wasser-
haushalt, das Klima sowie auf Pflanzen und Tiere und das Landschafts-
bild ungilinstig aus.

= Beseitigung von Vegetationsstrukturen wirkt sich v. a. auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sowie auf das Landschaftsbild unglinstig aus.

Anlagebedingte Wirkfaktoren wirken dauerhaft.

Durch die Umsetzung der Planung sind baubedingte Auswirkungen wah-
rend der Bauphase zu erwarten (z. B. Larm durch Bautatigkeit, vortiberge-
hende Inanspruchnahme von Flachen fir Materiallager und Arbeitsraum,
Storung des Landschaftsbildes und der Erholungseignung).

Aufgrund des zusatzlichen Verkehrs durch die An- und Abfahrt von Beschaf-
tigten / Besuchern des Seniorenheims sind gewisse Zunahmen an Larm-
und Schadstoffemissionen zu erwarten.

> Gemeinde Straubenhardt, 1992: Auszug aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Hardtweg"
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Umweltbericht zum Bebauungsplan , Erweiterung Seniorenheim GinsterstraRe 20" 4

in Straubenhardt

Tabelle 1: Zusammenstellung potentieller Wirkfaktoren
Schutzgut Wirkfaktoren 3
FHEE T

Flache = Flachenverlust X
Boden = Versiegelung X

= Bodenverdichtung / -umlagerung X X
Wasser = Schadstoffeintrag X

= Verringerung Grundwasserneubildung X
Klima / Luft = Verlust von klimatisch wirksamen Flachen X

= Schadstoffimmissionen X X
Pflanzen und Tiere = Zerstorung und Verlust von Biotopstrukturen und Tétung | x X

von Lebewesen
= Zerschneidung X
= Stdérung benachbarter Bereiche und des bisherigen Biotop- | x X X
geflges

= Ldrm, Lichtreflexe, Bewegung, Vibration X X X
Landschaft = Anthropogene Uberformung des Landschaftsbildes X

= Verlust natlrlicher Landschaftsformen /-strukturen X
Mensch = Verlust von Erholungsflachen X

= Erhdhte Larm- bzw. Schadstoffbelastung X
Kultur- und Sachguter = Zerstorung oder X

= Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgttern X X

Checkliste

14 Ubersicht iiber die prognostizierte Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung anhand der
Kriterien von Anlage 1 Nr. 2b) BauGB

Die Ubersicht in Tabelle 2 stellt die in Anlage 1 Nr. 2b) BauGB aufgelisteten

potentiellen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-

phase zusammen. Die Tabelle bezieht sich dabei auf die Kriterien cc) bis hh).

Die Kriterien

e aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit
relevant einschlielRlich Abrissarbeiten und

e bb) der Nutzung nattirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich
die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist
werden in Kap. 1.5 behandelt.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan , Erweiterung Seniorenheim GinsterstraRe 20"

in Straubenhardt

Tabelle 2:

Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2 b)

Ubersicht liber potentielle Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase -

Prognose: Beschreibung und Bewertung méglicher erheblicher Auswirkun-
gen wahrend

Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2 b):

Bauphase

Betriebsphase

cc) der Art und Menge an

- Schadstoffen,

voraussichtlich keine Belastungen zu
erwarten

keine Belastungen zu erwarten

- Emissionen von Larm,

Bauldrm, An- und Abfahrten;
— Nicht erheblich i. S. d. UVPG

Larmemissionen durch an- und abfah-
rende Beschaftigte und Besucher des
Seniorenheims

— Nicht erheblich i. S. d. UVPG

- Erschitterungen, Ggf. Erschitterungen wahrend der Bau- | keine Belastungen zu erwarten
tatigkeit
— Nicht erheblich i. S. d. UVPG

- Licht, keine Belastungen zu erwarten keine Belastungen zu erwarten

- Warme, keine Belastungen zu erwarten keine Belastungen zu erwarten

- Strahlung Es sind keine auBergewdhnlichen Es sind keine auBergewdhnlichen

Strahlungsbelastungen durch das Vor-
haben bzw. fiir die Bewohner zu erwar-
ten

Strahlungsbelastungen durch das Vor-
haben bzw. flir die Bewohner zu erwar-
ten

- Verursachung von Beldstigungen

Ev. Belastigungen durch Staub wahrend
der Bauphase;
— Nicht erheblichi. S. d. UVPG

keine Belastigungen zu erwarten

dd) der Art und Menge der

- erzeugten Abfalle und

Abfall aus der Bautatigkeit zu erwarten
— Nicht erheblich i. S. d. UVPG
Bodenaushub s. u.

Hausmdill,

Schmutzwasser geht der Kanalisation
zu

— Nicht erheblich i. S. d. UVPG

- ihrer Beseitigung und Verwertung

keine Belastungen zu erwarten

Schmutzwasser wird Gber die Kanalisa-
tion entsorgt

ee) der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
falle oder Katastrophen)

keine Belastungen zu erwarten

Es ist nicht zu erwarten, dass von der
Umsetzung des Sonderbaugebietes Ri-
siken im vorgenannten Sinne ausge-
hen.

Das Planungsgebiet befindet sich in im
Gefédhrdungsbereich bei Starkregener-
eignissen (siehe Kap. 1.5.4).

Das Planungsgebiet liegt in der Erdbe-
benzone 1.

Im Planungsgebiet oder der Umgebung
befinden sich laut RPK keine Storfallbe-
triebe.

ff) der Kumulierg. m. d. Auswirkun-
gen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Beriicks. etw. be-
steh. Umweltprobl. in Bezug auf
mglw. betroffene Gebiete mit spezi-
eller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natiirlichen Ressour-
cen

Kumulierende Vorhaben sind nicht be-
kannt

Kumulierende Vorhaben sind derzeit
nicht bekannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten
Vorhaben auf das Klima (zum Bei-
spiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels,

Es sind keine auRergewdhnlichen Aus-
wirkungen auf das Klima zu erwarten.

Ebenso besteht keine Anfalligkeit des
Vorhabens gegeniber den Folgen des
Klimawandels.

Es sind keine auRergewdhnlichen Aus-
wirkungen auf das Klima zu erwarten.

Ebenso besteht keine Anfalligkeit des
Vorhabens gegenuber den Folgen des
Klimawandels.

hh) der eingesetzten Techniken und
Stoffe

keine Belastungen zu erwarten

keine Belastungen zu erwarten
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Nutzung
Umgebung

Planungsgebiet

Bestandsbeschreibung

Zierrasen

Foto 1:

Zierrasen auf stdlicher
Gartenflache im Pla-
nungsgebiet (Bioplan
2024)

Geblsche mit natur-
raum- oder standortun-
typischer Artenzusam-
mensetzung und Zier-
straucher

1.5 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
(Basisszenario); Prognose iiber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

1.5.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

1.5.1.1 Biotope

Das bestehende Seniorenheim befindet sich in nordwestlicher Ortsrandlage
von Schwann. Im Norden und Osten wird das Planungsgebiet von vorhan-
dener Wohnbebauung begrenzt. In westliche und sidliche Richtung schlie-
Ben Wiesen an.

Im Planungsgebiet befinden sich bereits versiegelte Flachen, unter anderem
das Wohngebdude des Seniorenheims, drei Garagen, Stellplatze und Zu-
wege. Die unbebauten Flachen werden derzeit gartnerisch genutzt. Der Ra-
sen wird regelmaRig gemaht und vereinzelt sind Ziergehdlze gepflanzt. Das
Gebiet ist am sidlichen und westlichen Rand durch eine Zierhecke einge-
friedet. Der Geltungsbereich betrifft die Flursticke 1016 (Teilbereich),
1016/1, 1019/1, 1020.

Im Folgenden werden die im Baugebiet vorhandenen Biotoptypen naher er-
lautert (Lage siehe Anlage 1.1: Bestandsplan):

Im sidlichen Bereich des Planungsgebiets befindet sich eine intensiv ge-
pflegte Gartenflache mit Zierrasen. Als krautige Pflanzen sind zu nennen
WeilRklee (T7rifolium repens), Ausdauerndes Ganseblimchen (Bellis peren-
nis), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata) und Schafgarbe (Achillea millefo-
lium) (siehe Foto 1).

Im Bereich des Gartens wurden verschiedene freistehende Geblische mit
naturraum- oder standortuntypischen Artenzusammensetzung, wie Weil3-
tanne (Abies alba) und Zierkirsche (Prunus spec.) sowie nicht heimische
Zierstraucher wie der Gewohnliche Sommerflieder (Buddleja davidii) ange-
pflanzt (siehe Foto 2).
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Foto 2:

Blick auf die Gartenfla-

che mit standortuntyp-
sichen Gebiischen und

Zierstrauchern (Bioplan

2024) : M

Zierstraucher Im Umfeld befinden sich beetartige Fldchen mit nicht heimischen
Zierstrauchern, unter anderem Gartenhortensien (Hydrangea spec.). In Be-
reich des Gartenpavillons befinden sich eine Reihenpflanzung von Abend-
landischen Lebensbaumen (7Auja occidentalis) (siehe Foto 3).

Foto 3:

Zierstraucher im Umfeld
des Seniorenheims (Bi-
oplan 2024)

Zierhecke Das Planungsgebiet wird am stdlichen und westlichen Rand von einer Zier-
hecke aus Abendlandischem Lebensbaum (7huja occidentalis) eingefriedet
(siehe Foto 4).
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Foto 4.

Thuja-Hecke am westli-
chen und siidlichen
Rand des Planungsge-
biets, im Hintergrund
bestehendes Senioren-
heim (Bioplan 2024)

Hangabsicherung

Foto 5:

Treppenartige Hangab-
sicherung, Oberkante
mit Gebisch (Bioplan
2024)

*
F

Entlang der Untergeschoss-Terrasse des Seniorenheims befindet sich eine
Hangabsicherung in Form einer Treppe aus massiven Natursteinblocken,
die bereits mit Moosen und Farnen bewachsen ist. An der Oberkante
befindet sich ein Geblsch aus Echten Strauchfingerkraut (Dasiphora
fruticosa) und Gewdhnlichen Efeu (Hedera helix) (siehe Foto 5).
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Bestehende Bauwerke  Das Plangebiet weist bereits bestehende Gebdude wie das Seniorenheim,
und versiegelte Flachen Garagen und einen Gartenpavillion sowie durch Zuwegungen (Pflaster) und
Stellplatze (Asphalt) versiegelte Flachen auf (vgl. Foto 6).

Foto 6:

Bestehendes Senioren-
heim mit gepflasterten
Zuwegen und Zierstrau-
chern (Bioplan 2024)

Ziergeholze Im Umfeld der bestehenden Garagen und am Eingang des Seniorenheims
befinden sich Ziergehdlze der Art Lorbeerkirsche (Prunus /aurocerasus)
(siehe Foto 7).

Foto 7:
Ziergehdlz und im Hin-
tergrund die bestehen-
den Garagen (Bioplan
2024)
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Bewertung Bestand Die im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen sind folgendermaRen
einzustufen®:

Tabelle 3: Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptypen
Wert- natun:schutz- .
fachliche Be- Biotoptyp
stufe
deutung
I gering Zierrasen, Zierstrauchanpflanzung, Hecke
aus nicht heimischen Staucharten
I sehr gering Verfugte Mauer oder Treppe, von Bauwer-
ken bestandene Flachen, versiegelte Fla-
chen
Biologische Vielfalt Insgesamt ist der grof3te Teil der Planungsgebietsflache der Wertstufe sehr

gering bis gering zuzuordnen.

Ressource Es werden keine fur Straubenhardt und Schwann, sowie in der Umgebung
aulergewdhnliche Strukturen in Anspruch genommen.

Bestehendes Planungs- Ca. 74 % des Geltungsbereiches sind bereits durch den rechtskraftigen Be-
recht bauungsplan ,Hardtweg"” planungsrechtlich geregelt (siehe Kap. 1.2). Dieser
sieht bereits eine Versiegelung von 875 m2 vor.

Vorbelastung Die real bereits bebauten Flachen sowie die bauplanungsrechtlich durch
den rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Bauflachen, stellen eine
erhebliche Vorbelastung fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere dar.

Empfindlichkeit Gegen Uberbauung / Zerstérung sind alle Biotope hoch empfindlich.I. d. R.
sind jedoch hochwertige und/oder auf spezielle Standorte angewiesene Bi-
otope sowie Biotope, die einen langen Entwicklungszeitraum bendtigen
schwierig und u. U. auch gar nicht wieder zu entwickeln.

Auswirkungen Die geplante Erweiterung des Seniorenheims betrifft iberwiegend derzeit
gartnerisch genutzte Bereiche mit Zierrasen und -strauchern. Wodurch die
bestehenden Lebensraumstrukturen verandert oder beeintrachtigt werden.

1.5.1.2 Artenschutz

Rechtliche Grundlagen  Fir Planungsvorhaben ist im Bundesnaturschutzgesetz § 44 ff (Vorschriften
88 44 und 45 BNatSchG” fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten)
und § 45 ff (Ausnahmen) des Bundesnaturschutzgesetztes zu beachten.

Artenschutzrechtliche Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 21.08.2024

Potenzialanalyse eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse durchgefiihrt. Ziel der Untersu-
chung war es festzustellen, ob von der Planung arten- oder naturschutz-
rechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten betroffen sein konnten. Hierfir
wurden die Habitatstrukturen im Vorhabengebiet und der angrenzenden
Umgebung begutachtet.

¢ LfU - Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg 2005: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur
Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung.

7 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. IS. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 I Nr. 323) geandert worden ist, Stand: Zuletzt geandert durch Art. 48 Gv. 23.10.2024 I Nr. 323
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Die detaillierten Ergebnisse kdnnen der artenschutzrechtlichen Potenzial-
analyse® entnommen werden. Nachfolgend sind die Ergebnisse fir die rele-
vanten Arten zusammenfassend dargestellt:

Brutvégel Im Untersuchungsgebiet sind hauptsachlich Arten der Siedlungsbereiche
und Geholzstrukturen zu erwarten. Da die Gebdude erhalten bleiben, ist
keine Betroffenheit von gebdudebriitenden Vogelarten zu erwarten. Die He-
cken, die im Zuge des Vorhabens entfernt werden mussen, dirfen nur au-
Berhalb der Brutzeit der Frei-/Heckenbriter zwischen Oktober und Februar
entfernt werden.

artenschutzrechtliche Um das Auslosen von Verbotstatbestanden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3

Beurteilung Vogel BNatSchG zu vermeiden sind VermeidungsmalRnahmen zu treffen (siehe
Kap. 1.6.1.1).
Reptilien Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine geeigneten Habitatstrukturen

fur Reptilien. Auch in Vorkommen in der Umgebung ist unwahrscheinlich.
Eine Betroffenheit durch das Vorhaben ist auszuschlieBen.

Fledermause Fledermduse finden an den Gebauden geeignete Strukturen. Da die Ge-
baude erhalten bleiben, ist aber keine Betroffenheit zu erwarten.

Fazit Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 (T6étung, erhebliche Sto-
rung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
werden unter Beachtung entsprechender MaBnahmen (Vermeidungszeit-
raum fur die Entfernung der Hecken) nicht ausgel6st.

1.5.1.3 Biotopverbund

Biotopverbund Nach § 20 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz haben die Bundesldander den
Auftrag einen Biotopverbund zu schaffen, der mindestens 10 % ihrer Lan-
desflache umfasst. Ziel des landesweiten Biotopverbunds ist es - neben der
nachhaltigen Sicherung heimischer Arten, Artengemeinschaften und ihrer
Lebensraume - funktionsfahige, dkologische Wechselbeziehungen in der
Landschaft zu bewahren, wiederherzustellen und zu entwickeln.

Fachplan landesweiter ~ Mit dem Fachplan Landesweiter Biotopverbund schafft das Land die Vo-

Biotopverbund raussetzung fur die Umsetzung der bundesrechtlichen Vorgabe. Der Fach-
plan ist beim Daten- und Kartendienstes der LUBW? abrufbar und umfasst
die Planungsgrundlagen fiir das Offenland trockener, mittlerer und feuch-
ter Standorte und die Wildtierkorridore des Generalwildwegeplans.

8 BIOPLAN Ges. f. Landschafts6kologie und Umweltplanung, 2024: Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum Vorhaben
»Seniorenheim” in Straubenhardt

® https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/
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Abbildung 3:

Ubersicht Fachplan
landesweiter Biotopver-
bund (Geltungsbereich
gelb) (Auszug LUBW
2025, verandert)

Umgebung
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Das Planungsgebiet liegt weder innerhalb von Flachen des landesweiten Bi-
otopverbunds noch innerhalb eines Wildtierkorridors. Etwa 200 m nérdlich
des Plangebiets befinden sich Kernflachen und -rdume des Biotopverbunds
fur mittlere Standorte sowie rund 300 m nérdlich Kernflachen und -rdume
des Biotopverbunds flr feuchte Standorte (siehe Abbildung 3).

Die Belange des Fachplan Landesweiter Biotopverbund werden nicht be-
rahrt.

1.5.1.4 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Von der Umsetzung der Planung sind keine Natura 2000-Gebiete direkt be-
troffen. Das FFH-Gebiet 7117341 ,Bocksbach und obere Pfinz" liegt ca.
200 m nérdlicher Richtung entfernt. Es sind keine erheblichen Auswirkun-
gen auf Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

Es sind keine Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete direkt betroffen.
Das Landschaftsschutzgebiet 2.36.003 , Straubenhardter Schwarzwaldrand-
héhe" befindet sich in ca. 650 m Entfernung siidostlicher Richtung. Es sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet zu erwarten.

Im Geltungsbereich und dessen direkter Umgebung sind keine gesetzlich

geschitzten Biotope vorhanden. In der weiteren Umgebung des Plangebiets

befinden sich die folgenden geschiitzten Biotope (siehe Abbildung 4):

e ,Magere Flachland-Madhwiese am Friedhof in Straubenhardt” Biotop-Nr.
371172360339, ca. 40 m westlich

e ,Mdhwiese westlich Schwann" Biotop-Nr. 371172360361, ca. 120m sud-
westlich

e ,Bergbach W Schwann” Biotop-Nr. 271172362112, ca. 160m 6stlich

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die gesetzlich geschitzten Bio-
tope zu erwarten.
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Abbildung 4:

Ubersicht geschiitzte
Biotope und FFH-Gebiet
(Geltungsbereich gelb)
(Auszug LUBW 2025,

»i

.Bergbach W Schwann”
Biotopn-Nr. 271172362112 |
. i

verandert) ¢

+Magere Flachland-Mahwiese

am Friedhof in Straubenhardt”

Biotop-Nr. 371172360339

L I Wakdbiotopkartierung
,Mahwiese westlich Schwann” . @ FFH-Gebiet (Abfrage) |
Bioton-Nr. 371172360361 e _
1.5.2 Schutzgut Landschaftsbild

Situation Das geplante Baugebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von

Umgebung Schwann. Westlich schlieBt sich offene Landschaft an, die iberwiegend als
Grunland genutzt wird und teilweise als Flachland-Mahwiese ausgepragt ist.
In weiterer Entfernung geht dieser Bereich in Waldflachen tber. Nach Su-
den schlieBt sich ebenfalls Grinland an, das jedoch durch die unmittelbar
anschlieBende HauptstralRe sowie nachfolgende gewerbliche Nutzungen
(u. a. Autohaus, Tankstelle) begrenzt wird. Ostlich und nérdlich grenzt un-
mittelbar Wohnbebauung an.

Planungsgebiet Das Planungsgebiet ist geprdgt durch die bestehenden Bauwerke, befestigte
Zuwege und Stellplatze sowie gartnerisch gestaltete Bereiche mit teilweise
vorhandenem Gehdglzbestand.

Vorbelastungen Die bestehende Nutzung und Bebauung des Planungsgebiets sowie die Lage
zum Wohngebiet bzw. Mischgebiet stellt eine anthropogene Vorbelastung
des Landschaftsbildes dar.

Ressource Da es sich beim Planungsgebiet um gré3tenteils bebautes bzw. rechtskraftig

Landschaftsbild Uberbautes Geldnde handelt, gehen keine fur die Region auBergewdhnli-
chen Landschaftsstrukturen verloren.

Bewertung/ Das Planungsgebiet ist bereits anthropogen Gberformt und durch den be-

Empfindlichkeit stehenden Bebauungsplan bebaut. Es besitzt daher eine geringere Bedeu-

tung fir das Schutzgut Landschaftsbild. Lediglich die Gehdlzstrukturen tra-
gen zur Durchgriinung des Gebietes und zur Einbindung ins Landschaftsbild
bei. Aufgrund der westlich angrenzenden freien Landschaft ist das Schutz-
gut Landschaftsbild jedoch etwas empfindlich gegeniiber weiterer Bebau-
ung.
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Auswirkungen

Bestand

Altlasten

Vorbelastungen

Empfindlichkeit

Bewertung der
Boden

Der derzeitige Bestand an Garten mit Zierrasen und -gehdlzen, wird mit
Bauwerken und Stellplatzen Uberplant. Bei einer entsprechenden Eingru-
nung durch Erhalt und Neuanlage sind jedoch keine weithin sichtbaren ne-
gativen Auswirkungen zu erwarten.

1.5.3 Schutzgut Flache / Boden

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung durch das Seniorenheim ist der
Boden im Planungsgebiet bereits anthropogen Gberformt und teilweise ver-
siegelt. Somit werden die Bodeneigenschaften, Filter- und Pufferfunktion,
natirliche Fruchtbarkeit des Bodens sowie die Bedeutung als Ausgleichs-
korper im Wasserhaushalt als gering eingestuft.

Auf der Planungsgebietsflache sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen vorhanden.

Da rund 74 % der Flache des Plangebiets bereits durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Hardtweg” bauplanungsrechtlich vorbelastet sind und
etwa 875 m?2 versiegelte Flachen gemaR den Festsetzungen des Bebauungs-
plans zulassig sind, kommt dem Boden in diesem Bereich nur noch eine ge-
ringe Bedeutung fir den Bodenschutz zu. Die verbleibenden unversiegelten
Flachen sind durch gartnerische Nutzung bereits verandert.

Naturlich anstehende Bdden sind gegeniiber Versiegelung, Verlagerung,
und Abgrabung hoch empfindlich.

Der Boden der bereits planungsrechtlich vorbelasteten Flache (Fl.
Nr. 1019/1) ist zum Teil bereits versiegelt und es sind keine naturlich gela-
gerten Béden mehr zu erwarten. Die unversiegelten jedoch bereits anthro-
pogen Uberformten Boden z.B. durch die Gartennutzung werden bezlglich
der Bodenfunktionen in Anlehnung an Heft 23 ,Bewertung der Béden nach
ihrer Leistungsfahigkeit” des LUBW'C pauschal mit 1-1-1 bewertet. Lediglich
fur das Flurstiick Nr. 1020 wird die Bewertung des naturlichen Bodens her-
angezogen, unter Verwendung der ALK-bezogenen Bodenschatzungsdaten
des LGRB's"":

1% | andesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg, 2010: Bewertung von Béden nach ihrer

Leistungsfahigkeit - Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren, Heft 23, 2., vollig berarbeitete Neuauflage der Ver-
offentlichung des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg (1995), Heft 31 der Reihe Luft Boden Abfall

" Regierungsprasidium Freiburg, Landesanstalt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, 0.D.: Bodenschatzung auf Basis
ALK/ALB, Geodaten fiir Straubenhardt (LGRB-BW-dBSK)
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Tabelle 4: Bewertung der natiirlichen Béden im Planungsgebiet
Bodenart / Flurstiicks- Bewertung der Bodenfunktion Gesamt-
Klassenzeichen nummer NatVeg NatBod AKiWas FiPu bewertung
Lehm mittel -
1232 1020 8 2 3 2,5 hoch
Bodenfunktionen: Bewertungsklassen:
NatVeg = Standort fiir natiirliche Vegetation 4= sehrhoch
NatBod = natiirliche Bodenfruchtbarkeit 3= hoch
AkiWas = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 2= mittel
FiPu = Filter und Puffer fiir Schadstoffe 1= gering
0= sehrgering
8= keine sehr hohe Bedeu-

tung als Standort fir die na-
turliche Vegetation

Auswirkungen

Oberflachengewasser

Starkregenereignisse

Durch die Umsetzung der Planung werden iberwiegend bereits anthropo-
gen uberformte Boden in Anspruch genommen. Die GRZ erhéht sich von 0,4
auf 0,5. Die zulassige Versiegelung von derzeit 60 % erhoht sich auf einen
Versiegelungsgrad von 75 %, dies entspricht einer Neuversiegelung von
612 m2.

1.5.4 Schutzgut Wasser

Standig Wasser fihrende Oberfldichengewadsser sind innerhalb des Bauge-
bietes und in der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Ca. 600 m 6stlich
befindet sich der ,,Krdhenbach” sowie ca. 760 m westlich der , Feldrennacher
Bach”.

Bei auBergewohnlichen Starkregenereignissen (Wiederkehrintervall von
100 Jahren) liegen insbesondere die nordlichen und 6stlichen Teilbereiche
des Planungsgebiets im hohen bis sehr hohen Gefahrdungsbereich. In die-
sen Bereichen sind FlieBgeschwindigkeiten von bis zu 2 m/s zu erwarten,
vor allem im Umfeld der bestehenden Bebauung mit einer vorherrschenden
FlieRBrichtung nach Westen. Im suidlichen Teil des Planungsgebiets treten ge-
ringere FlieRgeschwindigkeiten von bis zu 0,5 m/s auf. Die Uberflutungstie-
fen betragen in den hohen bis sehr hohen Gefahrdungsbereichen etwa 1 m
bis Gber 1 m.
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Abbildung 5:

Ubersicht auRerge-
wohnliches Starkregen-
ereignis (Geltungsbe-
reich schwarz) (Auszug
Kommunales Starkre-
genrisikomanagement
»Straubenhardt“2 2025,
verandert)

146
]
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E

Gefahrenpotenzial FlieBrichtung Uberflutungstiefen
keine Gefahrdung > 0.2 <= 0.5 [m/s] > 0.05<=0.1[m]
mabige Gefahrdung > 0.5 <=2[m/s] >01<=05[m]
hohe Gefahrdung 4 =21mss) =05<=1[m]

M sehr hohe Gefahrdung = 1[m]
Grundwasser Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit Oberer Buntsandstein

(GWL/GWG) und ist durch Deckschichten aus Verschwemmungssedimenten
mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit Uberlagert, die eine
maRiger bis sehr geringer Ergiebigkeit aufweisen.

WSG Das Gebiet liegt in Zone IIIB des festgesetzten Wasserschutzgebiet
Nr. 236.213 ,WSG Pfinztal, ZV Alb-Pfinz-Hiigelland Waldbronn”. Die Wasser-
schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Vorbelastung Da ein Grof3teil der Flache bereits genutzt wird, besteht eine starke Vorbe-
lastung fur das Schutzgut Grundwasser. Die bereits versiegelten Flachen tra-
gen nicht mehr zur Grundwasserneubildung bei.

Bewertung Lediglich auf den derzeit unbebauten Flachen im Bereich des Gartens kann
das Niederschlagswasser versickern. Aufgrund der geringen Durchlassigkeit
der Deckschicht, der geringen Flache und der bereits bestehenden Vorbe-
lastung, besitzt das Schutzgut Grundwasser nur eine geringe Bedeutung.

Auswirkungen Nach Umsetzung der Planung erhdht sich der Versiegelungsgrad von derzeit
rechtlich zulassigen 60 % auf maximal 75 %. Dadurch kann anfallendes Nie-
derschlagswasser nicht mehr in gewohntem Mal3e versickern oder verduns-
ten. Die Planung sieht jedoch ein begriintes Flachdach und Stellpldtze und
Wege mit wasserdurchldssiger Befestigung zur Niederschlagswasserre-
tention vor. Durch die Umsetzung der Planung sind aufgrund der Vorbelas-
tung keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten.

2 GmbH und Gemeinde Straubenhardt, 2023: Kommunales Starkregenrisikomanagement Webkarte
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Erhaltung der bestmdg-
lichen Luftqualitat

Auswirkungen

Situation
Umgebung

Planungsgebiet

Vorbelastung

1.5.5 Schutzgut Luft

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die
Anforderungen fur Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte
liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in de-
nen die Werte der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu er-
stellen haben und

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den
Grenzwerten halten und sich bemuhen, die bestmdgliche Luftqualitat
im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und umweltgerechten
Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeut-
samen Planungen und MalBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsver-
ordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die
Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen ist.
Das BauGB iibernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fur die
Bauleitplanung, sodass gemalR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Er-
haltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tGberschrit-
ten werden, bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu bericksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdéglichte Bebauung wird voraussicht-
lich keine besonderen, fiir die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevan-
ten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden best-
moglichen Luftqualitat fihren wird.

1.5.6 Schutzgut Klima

Das bestehende Seniorenheim liegt am nordwestlichen Rand von Schwann
und wird von Norden und Osten von der bestehenden Siedlungsbebauung
begrenzt. Im Westen und Suiden grenzen Wiesen an, die in weiter nordwest-
licher Richtung in Wald Gbergehen und weiter in stidlicher Richtung befindet
sich die HauptstraRe L 565. Die im Umfeld von Schwann bestehenden Wie-
sen und Walder fungieren bei siedlungsklimatisch relevanten Wetterlagen
als Kalt- und Frischluftentstehungs- und Abflussflache. Die in héheren Lagen
produzierte Kaltluft flieBt gemalR dem Gefalle nach Westen hin, Richtung
Feldrennach, ab und somit von der Siedlung weg.

Im Planungsgebiets befindet sich bereits Bauwerke und versiegelte Flachen.
Die unbebauten Flachen werden derzeit als Garten genutzt.

Die bereits bebauten/ versiegelten Flachen heizen sich auf und stellen somit
eine Vorbelastung fur das Schutzgut Klima dar.
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Bewertung

Auswirkungen

Wohnumfeld

Naturgebundene
Erholung

Auswirkungen

Auswirkungen
Schallschutz

Verkehrslarm

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung und der topografischen Lage
besitzt das Planungsgebiet eine geringe Bedeutung fiir das Siedlungsklima
von Schwann.

Durch die Bebauung dndert sich das urspringliche Kleinklima, die Luft-
feuchtigkeit wird reduziert und die bebaute Flache tragt nicht mehr zur
Frischluftentstehung bei. Es sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen
auf das Siedlungsklima von Schwann oder Straubenhardt zu erwarten.

1.5.7 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
1.5.7.1 Erholung/Wohnumfeld

Das Planungsgebiet befindet sich zum Teil innerhalb des rechtskraftigen Be-
bauungsplans ,Hardtweg" (Flurstiick 1019/1). Fur die Bewohner besitzen die
noch unbebauten Flachen daher eine Bedeutung fiir die Wohnumfeldquali-
tat, das Gebiet ist jedoch nicht frei zuganglich. Durch die geplante Erweite-
rung des Seniorenheims verringert sich die Wohnumfeldqualitat der direkt
angrenzenden Wohnhduser in gewissen MaRe. Zudem kann es baubedingt
zu Larm und Erschitterungen kommen.

Sudlich entlang der HauptstralRe L 565 verlauft der ausgewiesener Schwarz-
walder Hohenradweg West, welcher als Verbindung zu Pforzheim genutzt
wird. Die bereits vorhandene Bebauung stellt jedoch eine hohe Vorbelas-
tung dar. Das Planungsgebiet besitzt insgesamt eine geringe Bedeutung fir
die Kurzzeit- bzw. Feierabenderholung.

Da es sich bei der Umsetzung der Planung um eine reine Nachverdichtung
handelt, ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf die naturgebundene
Erholung auszugehen.

1.5.7.2 Immissionsschutz

Zur Klarung der schalltechnischen Vorbelastung des Gebietes wurde vom
Buro Koehler + Leutwein'3 ein ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan Erweiterung Seniorenheim GinsterstraRe 20" erarbeitet. Dieser
untersuchte folgende Themen:

e Verkehrslarm

e Gewerbelarm.

Zusammenfassend kommt dieser zu folgendem Ergebnis:

Es zeigt sich, dass durch den Verkehrslarm der L 565 teils erhdhte Larmbe-
lastungen auftreten. Nachts treten Uberschreitungen an den stdorientier-
ten Fassaden fir allgemeine Wohngebiete, jedoch werden die Schwellen-
werte zur Gesundheitsgefahrdung noch eingehalten. Mit einer wesentlichen
Erhéhung des Verkehrsaufkommens oder eine unzumutbare Erhéhung der
Larmbelastung im Umfeld ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

'3 Koehler + Leutwein, Januar 2026: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Erweiterung Seniorenheim Ginster-

straRBe 20" in Straubenhardt
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Gewerbeldrm Durch den Gewerbeldrm im Umfeld des Plangebietes werden die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm tags und nachts eingehalten, sofern nachts keine
Anlieferungen erfolgen. Bei Festsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen
bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken gegen die Umset-
zung des Bebauungsplans.

Ergebnis Bei Festsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen bestehen keine immissi-
onsschutzrechtlichen Bedenken gegen die Umsetzung des Bebauungsplans.

1.5.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter, kulturelles Erbe

Situation Kulturgiter und kulturelles Erbe wie Bodendenkmale oder Baudenkmale
sind innerhalb des Planungsgebietes nicht bekannt.

In den Hinweisen des Bebauungsplans wird darauf hingewiesen, dass wenn
bei der Durchfuihrung der Malinahme archaologische Funde entdeckt wer-
den, die Denkmalschutzbehorde oder Gemeinde umgehend zu benachrich-
tigen sind.

1.5.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Wechselwirkung Es sind keine auBergewohnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzglitern zu erwarten.
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Minimierung

Kompensation

Externe Kompensation

Beurteilung der
Kompensation

Artenschutz

Vermeidungs- und
MinimierungsmaB-
nahmen:

Vogel

Artenschutzrechtliche
Beurteilung

1.6 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen
festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich
ausgeglichen werden sollen

Die groRtmogliche Minimierung der negativen Auswirkungen des Eingriffs
im Baugebiet hat Vorrang vor KompensationsmaRnahmen.

1.6.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in
das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind in die Baugebietsplanung eingeflos-
sen:

e Festsetzung von flachiger Pflanzbindung

e Festsetzung von einem Pflanzgebot aus heimischen Strauchern

e Festsetzung von Dachbegriinung im Teilbereich 2

e Festsetzungen zu Webeanlangen

e Weitere artenschutzrechtliche MaBnahmen vgl. weiter unten unter
Punkt ,spezieller Artenschutz”

Die im Kapitel 3.0 durchgefihrte Gegenuberstellung von Eingriff und Aus-
gleich zeigt, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung und der
darin festgesetzten MinimierungsmaBnahmen der Eingriff in das Schutzgut
Pflanzen und Tiere nicht voll kompensiert wird.

Die weitere Kompensation erfolgt durch die Zuordnung von externen Mal3-
nahmen von der Flachenagentur Baden-Wirttemberg (vgl. Kap. 2.2.1):
e Sanierung von Weinberg-Trockenmauern (E 1)

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind weitestgehend
minimiert und i. S. d. Eingriffsregelung in vollem Umfang kompensiert.

1.6.1.1 Artenschutz

Um die Auslésung von Verbotstatbestanden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG (Totung, erhebliche Stérung/Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten) auszuschlieRen, sind gemal der ,Artenschutzrechtliche Potenzial-
analyse zum Vorhaben ,Seniorenheim in Straubenhardt“'* folgende Mal3-
nahmen durchzufihren:

e Geholzfallung nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober
bis 28./29. Februar

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (Tétung, erhebli-
che Stoérung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen

* BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2024: Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum Vorhaben

LSeniorenheim” in Straubenhardt
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Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) werden unter
Beachtung der o.g. MalBnahmen nicht ausgel6st.

1.6.2 Schutzgut Landschaftsbild

Minimierung / Der Erhalt der Heckenstruktur und das Pflanzgebot im Westen dienen der

Kompensation Eingrinung des Planungsgebiets. Die geplanten Flachdachbegriinung des
geplanten Verwaltungsgebdudes dienen der Durchgriinung des Gebietes.
Daneben werden durch die Regelungen zur Dachgestaltung, Einfriedigun-
gen und Werbeanlagen der Eingriff minimiert. Das Landschaftsbild wird im
naturschutzrechtlichen Sinne neugestaltet.

Externe Kompensation  Es sind keine weiteren schutzgutbezogenen KompensationsmaBnahmen
notwendig.

1.6.3 Schutzgut Flache/ Boden

Minimierung Zur Minimierung der Flacheninanspruchnahme werden folgende Festset-
Flachenverbrauch und  zungen getroffen, die dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund
Bodenversiegelung und Boden Rechnung zu tragen

e Reduzierung der Neuversiegelung durch die Nutzung von tberwiegend
bereits anthropogen Uberpragten Flachen

e Stellplatze, Zufahrten, Wege und Platze sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise (z.B. offenfugige Pflasterbelage, offenfugige Betonsteinplatten, Ra-
senpflaster, Rasengittersteine 0.d.) auszufiihren

e Verzicht auf Kies- und Schotterflachen als Mittel der gartnerischen Ge-
staltung

e Festsetzung von Dachbegriinung im Teilbereich 2

e Dacheindeckungen und Fassadengestaltungen mit unbeschichteten Me-
tallen (Kupfer, Blei, Zink) sind unzulassig (Vermeidung von Schwermetall-
anreicherung im Boden).

Kompensation Die im Kapitel 3.0 durchgefihrte Gegenuberstellung von Eingriff und Aus-
gleich zeigt, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung und der
darin festgesetzten MinimierungsmaBnahmen der Eingriff in das Schutzgut
Boden nicht voll kompensiert wird.

Schutzgutliibergreifende Die weitere Kompensation erfolgt schutzgutlibergreifend beim Schutzgut
Kompensation Pflanzen und Tiere durch die Zuordnung von externen MaBnahmen von der
Flachenagentur Baden-Wirttemberg (vgl. Kap. 2.2.1:

e Sanierung von Weinberg-Trockenmauern (E 1)

Beurteilung der Die rechnerische Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich (vgl.

Kompensation Kap. 3.4) zeigt, dass unter Beachtung der internen und externen Minimie-
rungs- und KompensationsmalBnahmen die Kompensation schutzgutiiber-
greifend (vgl. Kap. 0) voll kompensiert wird.

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsdkologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Umweltbericht zum Bebauungsplan , Erweiterung Seniorenheim GinsterstraRe 20" 22

in Straubenhardt

Minimierung

Beurteilung der
Kompensation

Siedlungsklima

Beurteilung
Kompensation

Minimierung
Gestaltung

Schallschutz

1.6.1 Schutzgut Wasser

Wie beim Boden hat auch hier der sparsame Umgang mit der Flache Priori-
tat (s.0.). Folgende wasserbezogenen Festsetzungen dienen zur Minimie-
rung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser (siehe auch Kap. 2.0):

e Flachensparendes Bauen durch die Beschrankung der Neuversiegelung
auf bereits anthropogen tberpragten Flachen

e Stellplatze, Zufahrten, Wege und Platze sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise (z.B. offenfugige Pflasterbelage, offenfugige Betonsteinplatten, Ra-
senpflaster, Rasengittersteine 0.d.) auszufiihren

e Festsetzung von Dachbegriinung im Teilbereich 2

e Dacheindeckungen und Fassadengestaltungen mit unbeschichteten Me-
tallen (Kupfer, Blei, Zink) sind unzulassig (Vermeidung von Schwermetall-
anreicherung im Grundwasser)

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind weitestgehend minimiert.
Weitere KompensationsmaBnahmen i. S. d. Eingriffsregelung sind nicht er-
forderlich.

1.6.2 Schutzgut Klima/ Luft

Durch die geplante Dachbegriinung sowie die gartnerische Gestaltung der
nicht uberbauten Grundstiicksflache wird der Eingriff minimiert.

Durch die oben genannten MaBnahmen wird der Eingriff in das Siedlungs-
klima minimiert. KompensationsmaBnahmen i. S. d. Eingriffsregelung sind
nicht erforderlich.

1.6.3 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevélkerung

Die vorgenannten MaBnahmen zur visuellen Einbindung ins Landschaftsbild
und zur Gestaltung des Ortshildes tragen zur besseren Vertraglichkeit des
Baugebietes fur Bewohner und Erholungssuchende bei.

Zur Vermeidung unzumutbarer Larmeinwirkungen sind im Bebauungsplan
passive LarmschutzmalRnahmen festgesetzt.

1.7 Prognose der voraussichtlichen Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist anzunehmen, dass die Nutzung wei-
ter wie bisher erfolgt. Der bestehende Bebauungsplan ware weiterhin
rechtskraftig und die Gartenflachen kdnnte weiterhin intensiv genutzt wer-
den.
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Planungsvariante

rechtliche Grundlage
§ 4 c BauGB , Uberwa-
chung”

Monitoring

AusgleichsmalBnahmen

1.8 Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen
Lésungsmoéglichkeiten und Angabe von Auswahlgriinden im
Hinblick auf die Umweltauswirkungen

Es wurden keine sich hinsichtlich der Umweltauswirkungen wesentlich un-
terscheidende Planungsvarianten erarbeitet.

1.9 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Das BauGB besagt in 8 4 c: ,,Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Darstellungen oder Festsetzungen nach 8§ 1a Absatz 3 Satz 2 und
von MalRnahmen nach 8 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umwelt-
bericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch
angegebenen Uberwachungsmalnahmen und die Informationen der Be-
hérden nach 8§ 4 Abs. 3.”

Folgende UberwachungsmaRnahmen sind durchzufiihren:

Jeweils ein, fiinf und zehn Jahre nach Baugebietsumsetzung ist durch die
Gemeinde bzw. durch ein beauftragtes Fachbiro zu Gberprifen, ob die fest-
gesetzten MaBnahmen zum Anpflanzen wie geplant umgesetzt wurden und
funktionsfahig sind. Defizite sind umgehend zu beseitigen. Bei Fehlentwick-
lungen sind geeignete MaBnahmen, z. B. erganzende Pflanzungen oder Mo-
difizierung der Flachenpflege, zu treffen.
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1.10  Allgemein verstandliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Planung:

Die Gemeinde Straubenhardt beabsichtigt, am nordwestlichen Ortsrand des
Ortsteils Schwann, eine Erweiterung des bestehenden Seniorenheims. Um
hierfir die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, wurde der
Bebauungsplan ,Erweiterung Seniorenheim GinsterstralRe 20" aufgestellt
und der vorliegende Umweltbericht erarbeitet.

Bestehendes
Planungsrecht:

Etwa 74 % der Planungsgebietsflache sind bereits durch den seit 1992
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ginsterstralle Hardtweg” als Mischgebiet
mit einer maximalen Grundfldchenzahl von 0,4 ausgewiesen.

Bestandsbhewertung:

Die Schutzgiter sind aufgrund der anthropogenen Vorbelastung durch das
bestehende Bauplanungsrecht, der umgebende Siedlungsnutzung und Stra-
Ben Uberwiegend geringwertig einzustufen.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Schutzgut Pflanzen und
Tiere

Durch die Umsetzung der geplanten Bebauung werden lberwiegend Gar-
tenflachen und Ziergehdlze in Anspruch genommen, Lebensraumbeziehun-
gen werden ge- bzw. zerstort.

Artenschutz Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG (Totung, erhebliche Sto-
rung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population,
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) werden unter Beachtung
entsprechender VermeidungsmaBnahmen nicht ausgel6st.

Schutzgut Bei einer entsprechend gestalteten Eingriinung sind keine weithin sichtba-

Landschaftsbild

ren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Flache/
Boden

Nach der Umsetzung der Planung steigt der Anteil (teil-)versiegelter Flachen
von derzeit rechtlich zuldssigen 60 % auf maximal 75 % der Planungsge-
bietsflache. Dies entspricht einer Neuversiegelung von etwa 612 m>.

Schutzgut Wasser

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwar-
ten.

Schutzgut Klima

Durch die Erweiterung andert sich lediglich das urspringliche Kleinklima,
die Luftfeuchtigkeit wird reduziert und die bebaute Flache tragt nicht mehr
zur Kaltluftentstehung bei. Es sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen
auf das Siedlungsklima von Schwann zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Es sind keine gravierenden Auswirkungen auf das Wohnumfeld oder die Er-
holungsnutzung zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und
Sachguter

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter durch Umsetzung der Planung sind
nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgitern:

Es sind keine auBergewohnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgltern zu erwarten.

Eingriffs-Ausgleich

Zur Kompensation des Eingriffs in die Schutzgtter Pflanzen / Tiere und Bo-
den wird die externe MaRBnahme ,Sanierung von Weinberg-Trockenmau-
ern“von der Flachenagentur Baden-Wirttemberg zugeordnet.
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Priifung anderweitiger | Es wurden keine sich hinsichtlich der Umweltauswirkungen wesentlich un-

Lésungsmoglich- terscheidende Planungsvarianten erarbeitet.

keiten:

Schwierigkeiten bei Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterla-
der Ermittlung der gen sind keine auBergewdhnlichen Schwierigkeiten aufgetreten. Fur einige

Beeintrachtigungen: |derin Anlage 1 Nr. 2b BauGB aufgefuihrten Kriterien liegen keine ortsbezo-
genen Informationen bzw. Untersuchungen vor (z. B. Luftschadstoffe); eine
Prognose kann daher allenfalls allgemein getroffen werden.
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2., vollig iberarbeitete Neuauflage der Veroffentlichung des Umweltministeriums Baden-Wirttem-
berg (1995), Heft 31 der Reihe Luft Boden Abfall

LfU - Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg 2005: Bewertung der Biotoptypen Ba-
den-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung

LUBW Daten und Kartendienst: http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/in-
dex.xhtml?pid=.Natur%20und%20Landschaft

Regionalverband Nordschwarzwald, Pforzheim 2010: 1.Anderung des Regionalplans 2015, Kapitel
2.9 EinzelhandelsgroBprojekte

Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und An-
rechnung vorzeitig durchgefiihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-
Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Allgemeines

Leitungsrecht

Flachen zum Anpflanzen
von Strauchern auf pri-
vaten Grundstucksfla-
chen

(A1)

Dachbegrunung

Allgemeines

Erhalt der nordwestli-
chen Hecke (B 1)

2.0 Empfehlungen fiir Festsetzungen und Hinweise mit
griinordnerischen und dkologischen Zielsetzungen zur
Ubernahme in den Bebauungsplan

Aus den vorangegangenen Kapiteln wurden MaBnahmen bzw. Festsetzun-
gen zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs im Baugebiet entwi-
ckelt, die zur Ubernahme in den Bebauungsplan empfohlen werden. (siehe
auch Anlage 2.1)

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1.1  Anpflanzung von Baumen, Strauchern oder anderen Begrii-
nungen (Pflanzgebot)

Die Pflanzgebote fiir Gehdlzgruppen sind gemal3 den Darstellungen des
MaBnahmenplanes (Anlage 2) umzusetzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Bei der Pflanzung von Gehdlzen sind bestehende Leitungsrechte und daraus
hervorgehende Mindestabstdnde so zu beachten, dass eine gegenseitige
Beeintrachtigung von Gehdlz und Leitungen ausgeschlossen werden kann.

2.1.2 Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen

Der im MalRnahmenplan mit A 1 gekennzeichnete 1,5 m breite Pflanzgebots-
streifen ist zur Eingriinung des Sondergebietes mit einer geschlossenen He-
cke aus heimischen Gehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ge-
eignete Gehdlzarten sind der Tabelle 5 zu entnehmen. Die Pflanzdichte der
Straucher betrdgt mind. 1 Strauch je 1,5 m? festgesetzter Pflanzflache.

Das Flachdach im Teilbereich 2 (bis einschl. 5° Dachneigung) ist dauerhaft
extensiv zu begriinen und mit einer Substratschicht von mindestens 12 cm
zu versehen. Es ist Substrat zu verwenden, welches nicht mit Phosphat an-
gereichert wurde. Die Dachflachen sind mit einer standortgerechten Gra-
ser- / Krdutermischung anzusaen.

2.1.3 Pflanzbindungen

Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten im Umgriff der zu
erhaltende Gehdolze sind diese einschlieRlich ihres Wurzelraumes gemald
DIN 18920 ,MalRnahmen zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsbestanden bei BaumaRnahmen” zu sichern.

Die Thuja-Hecke entlang der nordwestlichen Planungsgebietsgrenze ist zur
Eingrunung des Gebietes nach Westen gemal Darstellung im MaBnahmen-
plan (Anlage 2) dauerhaft zu erhalten und zu pflegen (B 1). Abgangige Ge-
holze sind durch standortgerechte, heimische Arten zu ersetzen. Geeignete
Gehdlzarten sind der Tabelle 5 zu entnehmen.
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MaRnahmen von der
Flachenagentur (E 1)

Gehdlzfallung

Gestaltung nicht Gber-
baubare Flachen

Stellplatze / Wege /
Zufahrten

Tabelle 5: Artenliste

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Gemeine Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

2.2 MaBnahmen zum Ausgleich
2,21 E 1:Sanierung von Weinberg-Trockenmauern

Zur weiteren Kompensation werden folgende MaBnahmen von der Fla-
chenagentur Baden-Wirttemberg den Eingriffen durch den Bebauungsplan
«Erweiterung Seniorenheim GinsterstralBe 20" in Straubenhardt zugeordnet:

e ,Sanierung von Weinberg-Trockenmauern” (Aktenzeichen
236.02.026.01)

Die MaBnahme von der Flachenagentur mit dem Aktenzeichen:
236.02.026.01 liegt im Naturraum Neckar- und Tauber-Gauplatten, auf Ge-
markung Illingen. Auf dem Flurstiick Nr. 6336 erfolgte eine Entfernung des
Bewuchses, Ausraumen der Mauern, Aufbau bzw. Instandsetzung der Tro-
ckenmauern. Es werden insgesamt 7.100 der durch die MaBnahme gene-
rierten Okopunkte dem Vorhaben ,Erweiterung Seniorenheim Ginster-
stral3e 20" zugeordnet. Die MaBnahmenbeschreibung von der Flachenagen-
tur ist als Anhang 2 dem Umweltbericht beigefugt.

2.2.2 MaRBnahmen und Hinweise zum Artenschutz

Fallungen von Baumen und Strauchern sind zur Vermeidung des Tétungs-
verbotstatbestandes nur auBerhalb der Aktivitatszeit der Vdgel im Zeitraum
vom 01. Oktober bis 28./29. Februar durchzufihren.

23 Sonstige Festsetzungen oder Regelungen mit Bedeutung fiir
Natur und Landschaft (Ubernahme aus Bebauungsplan und
ortlichen Bauvorschriften)

Die unversiegelten Flachen sind, soweit sie nicht fir Nebenanlagen, Zufahr-
ten, Wege oder Stellplatze bendtigt werden, als begriinte Vegetationsflache
anzulegen und gartnerisch zu unterhalten. Nicht zulassig sind Zierflachen
aus Kies- und Schotterflachen als Mittel der gartnerischen Gestaltung der
Gartenflachen (Kieswege sind zuldssig).

Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Wege und Platze sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (z.B. offenfugige Pflasterbelage, offenfugige Betonstein-
platten, Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.4.) auszufihren.
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Werbeanlagen

Einfriedungen

Dachform und -neigung

Flachdacher

Dach- und Fassaden-
gestaltung

Niederspannungsfreilei-
tungen

Klimaschutz und
Klimaanpassung

Passiver Larmschutz

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Woh-
nung an der Gebdudefassade sowie an der Grundstucks-Einfriedung an der
Statte der Leistung zuldssig. Einzelne Hinweisschilder durfen eine Flache
von 0.50 gm und in der Summe eine Gesamtflache von 1.00 gm pro Ge-
baude nicht uberschreiten. Selbst-leuchtende Werbeanlagen, Werbeanla-
gen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Skybeamer,
0.d. sind unzulassig.

Entlang der sudlichen und nérdlichen angrenzenden Wege Flursticknum-
mer 1018/2 und 1000/1 ist mit Einfriedungen ein Abstand von 0,5 Metern
einzuhalten. Die festgesetzten Abstdnde sichern dort das Befahren mit
(landwirtschaftlichen) Fahrzeugen.

Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 40° sowie
Flachdacher mit einer Dachneigung von 0-5°.

Zugunsten des Ortsbhildes, der Niederschlagswasserretention und des
Mikroklimas sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu 5° Dachnei-
gung extensiv zu begriinen.

Dacheindeckungen und Fassadengestaltungen mit unbeschichteten Metal-
len (Kupfer, Blei, Zink) sind unzulassig,

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Analgen zur Gewinnung regenerativer Energien (z.B. Solarkollektoren, Pho-
tovoltaik) sind ausdrticklich erwiinscht.

Neubebauung oder malRgeblichen Sanierungen der AuBenfassaden sind fir
AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen unter Berlicksichtigung der Raumar-
ten und Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau, 2018-01) aufgefihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzu-
halten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus den mal3geb-
lichen AuBenlarmpegel nach der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, in
Abhangigkeit von Fenster- und WandgroRen aus den festgesetzten maRgeb-
lichen AuRRenlarmpegeln im Nachtzeitraum:

Fir Gebdude in Teilbereich 1 gelten fir sudliche und westliche Fassaden
AuBenlarmpegel im Larmpegelbereich III, fir ndrdliche und &stliche Fassa-
den AuBenlarmpegel im Larmpegelbereich II.

Fir Gebaude in Teilbereich 2 gelten fir stidliche, westliche und 6stliche Fas-
saden AulRenlarmpegel im Larmpegelbereich III und fiir nérdliche Fassaden
AuBenlarmpegel im Larmpegelbereich II.

Sofern fiir die einzelnen Gebaudefronten im Einzelfall geringere maRgebli-
che AuBenldarmpegel nachgewiesen werden, die z. B. zukiinftig durch ab-
schirmende Bauten entstehen, kdnnen fir die AuBenbauteile entsprechend
geringere SchallddmmmaBnahmen berucksichtigt werden.
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Gesetzliche Grundlage

Vorgehensweise

Abbildung 6:
Arbeitsschritte der na-
turschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

Hinweis

3.0 Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich

Im Zuge des geplanten Vorhabens entstehen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Diese unterliegen der Eingriffsregelung nach Bundes- bzw. Lan-
desnaturschutzgesetz.

3.1 Methodisches Vorgehen zur Ermittlung von Eingriff und
Ausgleich

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Arbeitsschritte zur Behandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Schritt 1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsauf-
nahme), Bewertung der Empfindlichkeit

Schritt2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und (Weiter)entwick-
lung der Planung im Hinblick auf Verbesserungen fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild

Schritt 3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Schritt 4 Auswahlen geeigneter Flachen fur den Ausgleich und natur-
schutzfachlich sinnvoller AusgleichsmalRnahmen als Grundlage
fur die Abwagung

Fur die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere wird eine Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung nach standardisierten Bewertungsverfahren erarbei-
tet. Eine Gegenuberstellung des Eingriffs-Ausgleichs samtlicher Schutzguter
ist in Tabelle 12 zu finden.

Da es sich bei der vorliegenden Planungsgebietsfliche um einen zum Teil
bereits baurechtlich geregelten und bebauten Bereich handelt, ist fiir diesen
Teilbereich fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung die derzeit rechtlich zu-
lassige Nutzung gemdR dem seit 1992 rechtskraftigen Bebauungsplan
~Hardtweg" (vgl. Abbildung 2) als Status quo anzusetzen.
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Bestandsbewertung

Erheblichkeit

3.2 Zusammenfassende Darstellung von Bestandsbewertung und
Erheblichkeit des Eingriffs i. S. der Eingriffsregelung

Im Rahmen der Schutzgutsbetrachtung im Umweltbericht wurde bereits
eine Bewertung der Schutzglter vorgenommen und darauf hingewiesen,
wenn ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung erheblich ist.

Aus der nachfolgenden Zusammenstellung in Tabelle 6 kann die Einstufung

der Schutzgiuter im Planungsgebiet ersehen werden. Daraus geht hervor,
dass die Schutzgliter Uberwiegend von geringer Bedeutung sind.

Aus der Uberlagerung der Bestandsbewertung mit der Empfindlichkeit ge-
genuber dem Vorhaben ergibt sich unter Berticksichtigung der Eingriffsin-
tensitat die potentielle Beeintrachtigung eines Schutzgutes. Diese gibt Aus-
kunft daruber, ob ein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne erheblich ist.

Tabelle 6:

Bewertung des Bestandes im Planungsgebiet;

Schutzgutbezogene Beurteilung der Erheblichkeit des Eingriffs

Empfindlichkeit : :
Bestands- gegeniiber pot. Beeintréachti- Erhe:il:‘cllli(ftizt des
Schutzgut potentieller gung durch das Ing
bewertung . i.S.d.
Wirkfaktoren Vorhaben Eingriffsregelun
(siehe Tabelle 1) g g g
Pflanzen und Tiere @) o o erheblich
Landschaftsbild /
Erholung @) ® O nicht erheblich
Boden / Flache
versiegelt, bebaut O O @) nicht erheblich
Gartenflachen
@) o o erheblich
Wasser O O O
Grundwasser nicht erheblich
(potentieller (potentieller
Schadstoffeintrag) | Schadstoffeintrag) (u.U. erheblich)
(@) (@)
Oberflachenwasser @) @) O nicht erheblich
Klima / Luft O O @) nicht erheblich
Zeichenerklarung zu Tabelle 6:
@) = gering
© =mittel
@® -hoch
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Gegenuberstellung von
Bestand und Planung
nach o. g. Verfahren

33

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Pflanzen und
Tiere

Methodisch wird fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung das Verfahren der
Okokontoverordnung's herangezogen.

Tabelle 7 zeigt die Bewertung des Zustands des Planungsgebiets vor Umset-
zung der Planung. In Tabelle 8 wird die Wertigkeit des Planungsgebiets nach
Umsetzung der Planung prognostiziert.

Tabelle 7: Bewertung des Bestandes
| @ - |8
$ €3 gef. Begrin- | o0 & |3 | Liiche | Bilanz:
Nr. Biotoptyp g g,' g dung Auf-/ Ab- | = § E 2 [m?] wert
S 3D schliage 52|89 (6P
2 s v N c o
<
Bestand gem. rechtskraftigem Bebauungsplan "Hardtweg"
60.10 | Von Bauwerken bestandene
1 1 7 7
Flache (GRZ 0,4) ! 0 875 875
60.60 | Garten [alle Untertypen] 6 6-12 0 6 584 3.504
Bestand Biotoptypenkartierung Bereiche ohne bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan
33.80 | Zierrasen 4 4-12 0 4 407 1.628
44.12 | Gebisch aus nicht heimi-
schen Straucharten (Zier- 6 6-9 0 6 22 132
strauchanpflanzung)
44.22 | Heck icht heimisch
ecke aus nic §|m|sc en 6 6-9 0 6 95 570
Straucharten (Thuja)
Gesamtsumme Okopunkte Bestand 6.709
Gesamtsumme Flache 1.983

15> Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefiihrter MaRBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Tabelle 8: Bewertung des voraussichtlichen Zustands nach Umsetzung der Planung
& L 50
s £ f,, I o
gla £ % S ¥ u
$lod 2E 2| 3¢
c : L = . . . _
N Biotoptyp AEERE ggf. Begrundyng <\t < §_ Flache Bllanf
£ %'g 2 g Auf-/ Abschlage o0 £ 8 [m2?] | wert [OP]
I~ e ] o
25528 £ £a
= ¥ ° | ®
EE 3
T
60.10 | Von Bauwerken bestandene
Flache (GRZ 0,5) 1 1 0 1 1.487 1.487
60.60 | Garten [alle Untertypen] 6 6 0 6 496 2.976
Gesamtsumme Fliache 1.983
Gesamtsumme Okopunkte Planung 4.463

Ergebnis

Aus der Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt sich:

Okopunkte Bestand 6.709 OP (100,00 %)
Okopunkte Planung 4463 0P ( 66,52 %)
Okopunktedefizit gesamt 2.246 OP ( 33,48 %)

Externe Kompensation

Beurteilung der Kom-
pensation

Verfahren

Die durchgefiihrte Biotoptypenbewertung und die rechnerische Bilanzie-
rung zeigen, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung und der
darin festgesetzten internen Minimierungs- und Kompensationsmal3nah-
men der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere nicht voll kompensiert
wird. Es verbleibt ein rechnerisches Defizit von 2.246 Okopunkten, wel-
ches extern ausgeglichen werden muss.

Fur das verbleidende Defizit erfolgt eine Zuordnung von bereits umgesetz-
ten externen MalRnahmen von der Flachenagentur Baden-Wirttemberg.
Detaillierte Beschreibungen und Hinweise sind dem Kapitel 2.2.1 und dem
Anhang 2 zu entnehmen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind weitestgehend
minimiert und unter Berlcksichtigung der externen Kompensation i. S. d.
Eingriffsregelung in vollem Umfang kompensiert.

34 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Boden

Die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich erfolgt anhand der Bewertung
von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit '® sowie anhand des Verfahrens zur
Bodenbewertung im Rahmen der Okokontoverordnung'” (siehe Kap. 1.5.3).

' Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg, 2010: Bewertung von Béden nach ihrer
Leistungsfahigkeit - Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren, Heft 23, 2., vollig Gberarbeitete Neuauflage der Ver-
offentlichung des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg (1995), Heft 31 der Reihe Luft Boden Abfall

7 Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefiihrter MaRBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsdkologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730




Gegenlberstellung von Eingriff und Ausgleich zum ,Erweiterung Seniorenheim GinsterstraRe 20" 34

in Straubenhardt

Bodenfunktionen

Wertstufen

Fallunterscheidungen

Sonderfall besondere
Bedeutung als Standort
fur naturliche Vegeta-
tion

Regulare Bewertung

Okopunkte nach Oko-
kontoverordnung

Bei der Ermittlung der Wertstufe eines Bodens werden somit folgende Bo-
denfunktionen betrachtet:

Natirliche Bodenfruchtbarkeit

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

Filter und Puffer fur Schadstoffe

e Sonderstandort fir naturnahe Vegetation

Mithilfe von KenngréRen des Bodens werden diese Funktionen entspre-
chend ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Fla-
chen, keine Funktionserfillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfillung) einge-
teilt. Fur die Bodenfunktion ,Sonderstandort fur naturnahe Vegetation”
werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) berucksichtigt.

Bewertungsklasse Funktionserfillung
0 = keine (versiegelte Flachen)

1 =gering

2 = mittel

3 =hoch

4 = sehr hoch

Fur die Gesamtbewertung des Bodens werden folgende Falle unterschie-
den:

Erreicht die Bodenfunktion ,Sonderstandort fur naturnahe Vegetation” die
Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), wird der Boden bei der Gesamtbewertung
in die Wertstufe 4 eingestuft.

In allen anderen Fallen wird die Wertstufe des Bodens (iber das arithmeti-
sche Mittel der Bewertungsklassen fur die anderen drei Bodenfunktionen
ermittelt. Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fir naturnahe Vegetation”
wird dann nicht einbezogen.

Die Okokontoverordnung'® von Baden-Wiirttemberg weist den errechneten
Mittelwerten Okopunkte zu:

Tabelle 9: Wertstufen von Béden und Umrechnung
in Okopunkte
Wertstufe
Gesamtbewertung der Bedeutung Okopunkte pro m2
Boden
0 keine (versiegelte Flache) 0
1 gering bis maRig 4
2 mittel 8
3 hoch 12
4 sehr hoch 16

'8 Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
geflihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Tabelle 10 zeigt die Bewertung des Bodens unter Verwendung der ALK-
bezogenen Bodenschdtzungsdaten des LGRB's'® vor dem Eingriff, in Tabelle
11 ist die Bewertung nach Umsetzung der Planung ersichtlich.

Tabelle 10: Bestandshbewertung Boden
Bewertungs- Wertstufe . .

Flichenart klassen fiir (Gesamtbe- Okopunkte | FlichengroBe | Okopunkte /
die Boden- wertung der je m? [m2?] Flache
funktionen Boden)

Bestand gem. rechtskraftigem Bebauungsplan "Hardtweg"

Von Bauwerken bestan-

dene Flache mit GRZ 0,4 0-0-0 0,000 0,00 875 -
(FI. Nr. 1019)

Garten (FI. Nr. 1019) 1-1-1 1,000 4,00 584 2.336

Bestand Biotoptypenkar

tierung Bereiche ohne bestehen

den rechtskraftigen Bebauungsplan

FI. Nr. 1016 und 1016/1 1-1-1 1,000 4,00 123 492
FIl. Nr.1020(L2a 2) 2-3-25 2,500 10,00 401 4.010
Summe Okopunkte 6.838
Summe Flache 1.983
Tabelle 11: Bodenbewertung Planung
Bewertungs- | Wertstufe Abschlag auf- « --
p . grund von Boden- | Flichen- Oko-
. klassen fiir | (Gesamt- | Oko- . .
Flachenart . verdichtung/ groRe punkte /
die Boden- | bewertung | punkte | . =
. .. Uberformung/ [m?] Flache
funktionen |der Béden) .
Versiegelung
Bauwerke, versiegelte Fla-
che GRZ 0.5 0-0-0 0,000 0,00 1.487 -
unversiegelte Flachen 1-1-1 1.000 400 496 1.984
(Garten) ' '
Summe Okopunkte 1.984
Summe Flache 1.983

' Regierungsprasidium Freiburg, Landesanstalt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, o.D.: Bodenschatzung auf Basis

ALK/ALB, Geodaten fiir Oberhausen-Rheinhausen (LGRB-BW-dBSK)
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Ergebnis

Beurteilung der
Kompensation

Schutzgutlbergreifende
Kompensation

Kompensationsdefizit
Pflanzen und Tiere

Kompensationsdefizit
Boden

Gesamtdefizit

Kompensation
gesamt

Ausgleich

Beurteilung des
Ausgleichs

Fur das Planungsgebiet ergibt sich folgende Differenz:

PGges. vor Eingriff 6.838 OP (100,00 %)
. PGges. nach Eingriff 1.984 0P  ( 29,01 %)
Okopunktedefizit gesamt 4.854 OP ( 70,99 %)

Fur das Planungsgebiet entsteht fur die aufgefiihrten Bodenfunktionen ein
rechnerisches Kompensationsdefizit von 4.854 OP (70,99 %).

Der sich aus der Umsetzung der Planung ergebende Kompensationsbedarf
fur das Schutzgut Boden wird schutzgutiibergreifend beim Schutzgut Pflan-
zen und Tiere ausgeglichen. Es erfolgt eine Zuordnung von Okopunkten aus
externen MalBnahmen von der Flachenagentur Baden-Wirttemberg (siehe
Kap. 2.2.1 und Anhang 2).

3.5 Zusammenstellung von Ausgleichsbedarf und externer
Kompensation

Nach Umsetzung des Vorhabens ergibt sich fiir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere ein Kompensationsdefizit von 2.246 Okopunkten das nicht innerhalb
des Planungsgebietes ausgeglichen werden kann (vgl. Kap. 3.3).

Fur den nach der Umsetzung der Planung verbleibenden Eingriff in das
Schutzgut Boden (4.854 OP) sind schutzgutiibergreifende AusgleichsmaR-
nahmen (vgl. Kap. 3.4) durchzufiihren.

Ausgleichsdefizit Pflanzen und Tiere: 2.246 OP
Ausgleichsdefizit Boden 4.854 OP
Ausgleichsdefizit gesamt 7.100 OP

Zum Ausgleich des Gesamtdefizits von 7.100 OP werden folgende externe
MaRBnahmen (siehe Kap. 2.2.1) herangezogen:

E 1 OkokontomaBnahme von der Flichenagentur: ,Sanie-
rung von Weinberg-Trockenmauern” (Aktenzeichen 7.100 OP
236.02.026.01)

Ausgleich gesamt 7.100 OP

Unter Einbeziehung der zuvor genannten AusgleichsmalBnahmen (vgl.
Kap. 2.2.1) ist der Eingriff in die Schutzgiter Boden, Pflanzen und Tiere
schutzgutiibergreifend voll kompensiert.
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3.6 Zusammenfassende Darstellung von Beeintrachtigungen und
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sowie
KompensationsmaBnahmen

In der folgenden Ubersicht (Tabelle 12) werden die hinsichtlich der geplan-
ten Bebauung zu erwartende Konflikte betroffener Schutzguter dargestellt
und MaBnahmen aufgezeigt, die vorgesehen sind, um Beeintrachtigungen
zu vermeiden, zu minimieren oder zu kompensieren.
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Tabelle 12:

Gegeniiberstellung von Beeintriachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung

sowie KompensationsmalBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrdchtigung

Minimierungs-
mafBnahmen

Kompensations-
maBBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Pflanzen und Tiere:

Biotope:

e Uberbauung von Gartenfliachen und
Gehodlzstrukturen zur Erweiterung
des Seniorenheims

Festsetzung von Dachbegrinung im
Teilbereich 2

Festsetzung einer Pflanzbindung
Festsetzung eines Pflanzgebots

Festsetzung zu Webeanlagen (Ver-
meidung Irritation nachtaktiver
Tiere)

Externe Kompensation:

= E1 OkokontomaRBnahme von der Fli-
chenagentur: ,Sanierung von Wein-
berg-Trockenmauern” (Aktenzeichen
236.02.026.01)

Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sind weitestgehend
minimiert und unter Einbeziehung der
externen MaBnahmen i. S. d. Eingriffsre-
gelung in vollem Umfang kompensiert.

Artenschutz:

e Hauptséachlich Arten der Siedlungs-
bereiche und Gehdlzstrukturen

e Verlust von Geholzstrukturen

Geholzfallung nur von 01.10. -
28/29.02. (Vogel)

Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG (Totung, erhebliche Sto-
rung/Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population, Zer-
storung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten) werden unter Beachtung ent-
sprechender MaBnahmen nicht ausge-
|6st.
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Forts. Tabelle 12:

Gegeniiberstellung von Beeintriachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung

sowie KompensationsmalBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
mafBnahmen

Kompensations-
maBBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Landschaftsbild / Erholung

e Verdnderung des Landschaftsbildes
durch Uberbauung

Festsetzung einer Pflanzbindung
Festsetzung eines Pflanzgebots

Festsetzung von Dachbegrinung im
Teilbereich 2

Regelungen zur Dachgestaltung
Regelungen zu Werbeanlagen

Regelungen zur Einfriedung

Das Landschaftsbild wird im natur-
schutzrechtlichen Sinne landschaftsge-
recht neu gestaltet. Die geplanten MaR-
nahmen zur Eingrinung wirken sich po-
sitiv auf das Landschaftsbild aus.

Wasserhaushalt

e Erhohung des Oberflachenabflusses
durch Versiegelung

Flachensparendes Bauen

Festsetzung von Dachbegrinung im
Teilbereich 2

Stellplatze, Zufahrten, Wege und
Platze sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (z.B. wassergebundene
Decke, wasserdurchlassiges Pflaster,
Rasengittersteine oder Schotterra-
sen) auszufiuhren

Dacheindeckungen und Fassadenge-
staltungen mit unbeschichteten Me-
tallen (Kupfer, Blei, Zink) sind unzu-
lassig (Vermeidung von Schwerme-
tallanreicherung im Grundwasser)

Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser sind weitestgehend minimiert.
Weitere KompensationsmaBBnahmen i.
S. d. Eingriffsregelung sind nicht erfor-
derlich.
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Forts. Tabelle 12:

Gegeniiberstellung von Beeintriachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung

sowie KompensationsmalBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrdchtigung

Minimierungs-
mafBnahmen

Kompensations-
maBBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Boden

Versiegelung von Boden
Veranderung des Profilaufbaus
Veranderungen der physikalischen
Bodeneigenschaften (Bodensackung,

-verdichtung, -vermischung)

Veranderung der biologischen Bo-
deneigenschaften

Flachensparendes Bauen

Stellplatze, Zufahrten, Wege und
Platze sind in wasserdurchldssiger
Bauweise (z.B. wassergebundene
Decke, wasserdurchlassiges Pflaster,
Rasengittersteine oder Schotterra-
sen) auszufuhren

Festsetzung von Dachbegrinung im
Teilbereich 2

Verzicht auf Schottergarten

Festsetzung von Pflanzgeboten und
Pflanzbindungen (Begrenzung der
Versiegelung)

Externe Kompensation (z.T. schutzgu-

Ubergreifend):

= E1 OkokontomaRnahme von der Fla-
chenagentur: ,Sanierung von Wein-
berg-Trockenmauern” (Aktenzeichen
236.02.026.01)

Die rechnerische Gegenuberstellung
von Eingriff und Ausgleich zeigt, dass
unter Beachtung der internen Minimie-
rungsmaBnahmen ein rechnerisches
Kompensationsdefizit verbleibt. Die
Kompensation erfolgt schutzgutiber-
greifend beim Schutzgut Pflanzen und
Tiere. Unter Beachtung der externen
KompensationsmaBnahmen ist der Ein-
griff im naturschutzrechtlichen Sinne
voll kompensiert (vgl. Kap. 0).

Klima

kleinklimatisch: Erh6hung der bo-
dennahen Lufttemperatur und zu-
satzliche Aufheizung / Austrocknung
der Luft

Anpflanzung von Strauchern und
Dachbegrinung wirken minimierend

Durch die oben genannten MalRnahmen
wird der Eingriff in das Siedlungsklima
minimiert. KompensationsmalRnahmen
i. S. d. Eingriffsregelung sind nicht erfor-
derlich.
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4.0 Anhang 1

Tabelle 13:

fachrechtliche Umweltanforderungen

Wichtigste zu beachtende Fachgesetze und

Gesetzliche . Beriicksichtigung in der Bau-
Ziele des Umweltschutzes Schutzgut . gung
Grundlage leitplanung, falls relevant
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund | Pflanzen und e  Erstellung eines Arten-
schutzgesetz ihres eigenen Wertes und als Grundlage | Tiere / schutzgutachtens
(BNatSchG) fur Leben und Gesundheit des Men- | biologische *  Festsetzung von internen
d Nat h hin V twort fir die | Vielfalt und externen Malinahmen
und Natur- s? ery auch in gran wgr ung' Ur die | Vielfa «  Nach Méglichkeit Bean-
schutzgesetz kiinftigen Generationen im besiedelten spruchung bereits vorbe-
der Lander und unbesiedelten Bereich nach MaR- lasteter Flachen
gabe der nachfolgenden Absétze so zu | Flache und »  Nach Méglichkeit Bean-
schiitzen, dass Boden spruchung bereits vorbe-
1. die biologische Vielfalt, E;gt:; / (teil-)versiegelter
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit «  Festsetzungen von MaR-
des Naturhaushalts einschlieBlich der nahmen
Regenerationsfahigkeit und nachhalti- | Wasser (siehe oben)
gen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter | Klima/Luft e  Festsetzungen von MaR-
sowie nahmen
3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit Lgndschafts- »  Festsetzungen von MaR-
sowie der Erholungswert von Natur und bild nahmen
. o e Regelungen zur Ausgestal-
Landschaft auf Dauer gesichert sind; tung von Bauwerken
der Schutz umfasst auch die Pflege, die [ Mensch, «  Festsetzungen von MaB-
Entwicklung und, soweit erforderlich, | Gesundheit, nahmen
die Wiederherstellung von Natur und | Beyslkerung
Landschaft Kultur und »  Festsetzungen von MaR-
sonstige Sach- nahmen
guter / kultu-
relles Erbe
Bundesarten- Besondere und strenge Unterschutz- | Pflanzen und e Erstellung eines Arten-
schutzver- stellung von Tier- und Pflanzenarten Tiere / schutzgutachtens
ordnung biologische e  Festsetzung von MaRnah-
(BArtSchV) Vielfalt men
Baugesetz- Berticksichtigung der Belange des Um- | Pflanzen und e  Erstellung eines Arten-
buch (BauGB) | weltschutzes, einschlieRlich des Natur- | Tiere / schutzgutachtens
schutzes und der Landschaftspflege, | biologische ¢ Eisgt:slt;g”ge” im Bebau-
msblesonde.re ) Vielfalt e Festsetzung von MaBnah-
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, men
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und | Flache und »  Nach Mdglichkeit Bean-
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen so- | Boden spruchung b_ereits yorbe-
wie die Landschaft und die biologische lasteter / (teil-)versiegelter
. Flachen
Vielfalt,
. . e  Festsetzungen von Mal3-
b) die Erhaltungsziele und der Schutz- nahmen
zweck der Natura 2000-Gebiete im o Ggf. Begrenzung der Fli-
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, chen fur Nebenanlagen
¢) umweltbezogene Auswirkungen auf und Stellplatze
Wasser e Nach Moglichkeit Bean-

den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturguter und sonstige Sachguter,

spruchung bereits vorbe-
lasteter / (teil-)versiegelter
Flachen

e  Festsetzungen von MaR-
nahmen
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e) die Vermeidung von Emissionen so-
wie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern

Regelungen zur Versicke-
rung von Niederschlags-
wasser

Klima/Luft Ggf. Erstellung eines Im-
missionsgutachtens
Festsetzungen von MaR3-
nahmen
Landschafts- Festsetzungen von MaR3-
bild nahmen
Regelungen zur Ausgestal-
tung von Bauwerken
Mensch, Erstellung von Fachgutach-
Gesundheit, ten, z.B. Schall-/Geruchs-

Bevolkerung

gutachten
Festsetzungen von Mal3-
nahmen

Kultur und
sonstige Sach-
guter / kultu-

Festsetzungen von Mal3-
nahmen

Regelungen zum Umgang
mit Kulturgltern

relles Erbe
Bundes- Schutz der Menschen, Wild- und Nutz- | Pflanzen und Keine besonders immissi-
Immissions- tiere und Pflanzen, des Bodens, des | Tiere / biologi- onstrachtige Nutzung
schutzgesetz Wassers, der Atmosphare, des Klimas | sche Vielfalt
(BImSchG) sowie der Kultur- und sonstigen Sach- | Klima/Luft Ggf. Erstellung eines Im-
giter vor schadlichen Umwelteinwir- missionsgutachtens
kungen und Vorbeugung der Entste- Festsetzungen von MaB-
hung schadlicher Umwelteinwirkungen nahmen
Mensch, Erstellung von Fachgutach-
Gesundheit, ten, z.B. Schallgutachten
Bevélkerung Festsetzung von Mal3nah-
men
Bundeswald- Erhaltung, ggf. Vermehrung und nach- | Wasser Festsetzung von Mal3nah-
gesetz haltige Sicherung der ordnungsgema- men
(BWaldG) und Ren Bewirtschaftung des Waldes wegen Klima/Luft (siehe oben)
Landeswald- seiner Bedeutung fiir die Umwelt, ins- Landschafts- (siehe oben)
gesetz besondere fur die dauernde Leistungs- bild
(LWaldG) fahigkeit des Naturhaushaltes, das Mensch, (siehe oben)
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhal- | Gesundheit,
tung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, Bevolkerung
das Landschaftsbild, die Agrar- und Inf-
rastruktur und die Erholung der Bevdl-
kerung (Schutz- und Erholungsfunktion)
Landeswald- Erhaltung, ggf. Vermehrung und nach- | Pflanzen und Erstellung eines Arten-
gesetz haltige Sicherung der ordnungsgema- | Tiere / schutzgutachtens
(LWaldG) Ren Bewirtschaftung des Waldes wegen | biologische Festsetzung von Malnah-
seiner Bedeutung fir die Umwelt, ins- | Vielfalt men
besondere fir die Tier- und Pflanzen-
welt
FFH-Richtlinie Richtlinie zur Erhaltung der naturlichen | Pflanzen und Erstellung eines Arten-

(Natura 2000)

Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen

Tiere /
biologische
Vielfalt

schutzgutachtens
Festsetzung von Mal3nah-
men

Nach Mdglichkeit Bean-
spruchung bereits vorbe-
lasteter Flachen

Vogelschutz-
richtlinie

Richtlinie zur Erhaltung der wildleben-
den Vogelarten

Pflanzen und
Tiere /

Erstellung eines Arten-
schutzgutachtens
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biologische Festsetzung von Mal3nah-
Vielfalt men
Bauzeitenregelung
Bundesboden- | « Nachhaltige Sicherung und Wie- Flache und Nach Mdglichkeit Bean-
schutzgesetz derherstellung der Funktion des Boden spruchung bereits vorbe-
Bodens lasteter / (teil-)versiegelter
(BBodSchG) e Abwehren schadlicher Bodenver- Flachen
dnderungen Ggf. Begrenzung der Fla-
e Sanierung von Boden und Altlas- chen fur Nebenanlagen
ten sowie hierdurch verursachte und Stellplatze
Gewadsserverunreinigungen Festsetzungen von Mal3-
e Vorsorge gegen nachteilige Einwir- nahmen
kungen auf den Boden Regelungen zum Umgang
e Madglichst Vermeidung von Beein- mit Bodenaushub
trachtigungen der naturlichen
Funktionen sowie der Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte des Bodens
Wasserhaus- Schutz der Gewasser als Bestandteil des | Wasser und LUnkritische” Nutzung fir
haltsgesetz Naturhaushalts, als Lebensgrundlage | Pflanzen und das (Grund-)Wasser
(WHG) des Menschen, als Lebensraum fiir | Tiere Ggf. Festsetzung von MaR-
. . nahmen (kritische Nut-
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares zung)
Gut durch eine nachhaltige Gewasser-
bewirtschaftung
Wassergesetz e Schutz der Gewaésser vor stoffli- Wasser und (siehe oben)
(WG) chen Belastungen Pflanzen und
Bericksichtigung des Klimaschut- | tjare
zes und der Anpassung an die Fol-
gen des Klimawandels
e Schutz der Gewasser vor thermi-
scher Belastung
Wasser- e Herstellung des guten 6kologi- Wasser und (siehe oben)
rahmenricht- schen und chemischen Zustands Pflanzen und
linie (WRRL) der oberirdischen Gewasser und Tiere
des guten chemischen und men-
genmalligen Zustands des Grund-
wassers
e Herstellung des guten 6kologi-
schen Potenzials und des guten
chemischen Zustands fur kinstli-
che und erheblich verdnderte Ge-
wasser
Grundwasser- Ziel: Schutz des Grundwassers gegen | Wasser und (siehe oben)
verordnung Verschmutzung durch bestimmte ge- | Mensch,
(GrwV) fahrliche Stoffe, Vereinheitlicht die Um- | Gesundheit,
setzung der EU-rechtlichen Vorgaben | Bevélkerung
und greift Ziele der WRRL und des WHG
auf
Technische Schutz der Allgemeinheit und der Nach- | Klima/Luft Erstellung eines Immissi-
Anleitung zur barschaft vor schadlichen Umweltein- onsgutachtens
Reinhaltung wirkungen durch Luftverunreinigungen Festsetzungen von MaR-
der Luft - und Vorsorge gegen schadliche Um- nahmen
Co 8¢ 8eg .| Mensch, Erstellung von Fachgutach-
TA Luft welteinwirkungen durch Luftverunreini- Gesundheit, ten, z.B. Geruchsgutachten
gungen, um ein hohes Schutzniveau fur Bevdlkerung Festsetzung von MaRnah-
die Umwelt insgesamt zu erreichen. men
Technische Schutz der Allgemeinheit und der Nach- | Mensch, Erstellung von Fachgutach-
Anleitung zum | barschaft vor schadlichen Umweltein- | Gesundheit, ten, z.B. Schallgutachten
Schutz gegen wirkungen durch Gerausche sowie Vor- | Bevélkerung Festsetzung von Malnah-
Larm - sorge gegen schadliche Umwelteinwir- men
TA Larm kungen durch Gerausche.
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Denkmal- e Schutz und Pflege der Kulturdenk- | Kultur und e  Festsetzungen von MaR-
schutzgesetz male sonstige Sach- nahmen
BW (DSchG) e Uberwachung des Zustands der giiter / kultu- e Regelungen zum Umgang

Kulturdenkmale

e Hinwirkung auf die Abwendung
von Gefahrdungen und die Ber-
gung von Kulturdenkmalen

mit Kulturgitern
relles Erbe &
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5.0

Bericht OEK-012026-90BSES

Ivond

Anlage 2
KompPVz BW

Anhang 2

https://kompvz.landbw.de/ecoaccount/90b3e8b1-be5f-4155-bd76-0906e0e79d 1 8/report

45R Baden-Wiirttemberg
3R, Landesanstalt
B, fiir Umwelt

Okokonto-MaBnahme - Bericht
OEK-012026-90B5ES

Bezeichnung

Beschreibung

Beteiligte untere
Naturschutzbehérde

Aktenzeichen

Umsetzung als PIK-
MaBnahme

Wert der Okokonto-
MafBnahme

Wert inklusive Zinsertrag

Verfiigbare Punkte

Status

Zuletzt bearbeitet

Zustimmungsdatum

Umsetzungsbeginn

Forderanteil

Angaben zur
Multifunktionalitét

Abbuchungen

Sanierung von Weinberg-Trockenmauern

Sanierung von Trockenmauern in einem Weinberg auf Gemarkung Illingen

236 - Landratsamt Enzkreis (Amt fiir Baurecht, Naturschutz und Bevélkerungsschutz)

236.02.026

keine Angabe

3.584.480

4.441.569
3.733.464
A Verzeichnet
19.01.2026
19.07.2017
25.10.2017

0%

CEF-MaBnahme

KOM-012026-07A229 - EGR-012026-79CBS5E - 8.105 Okopunkte

KOM-012026-BES1EE - EGR-012026-CC30B6 - 700.000 Okopunkte

Angaben zum MafBnahmentrager

MaBnahmentréager

Adresse

Art der Institution

Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH

HerzogstraBe 6A
70176 Stuttgart

Angaben zum Artenschutz

20.02.2026, 09:36
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Betroffene Arten Wirbeltiere - Dorngrasmiicke - Sylvia communis
Wirbeltiere - Gartenrotschwanz - Phoenicurus phoenicurus
Wirbeltiere - Mehlschwalbe - Delichon urbicum
Wirbeltiere - Stieglitz - Carduelis carduelis
Wirbeltiere - Mauersegler - Apus apus
Wirbeltiere - Turmfalke - Falco tinnunculus
Wirbeltiere - Gartengrasmucke - Sylvia borin
Wirbeltiere - Dohle - Coloeus monedula
Wirbeltiere - Eichelhgher - Garrulus glandarius
Wirbeltiere - Girlitz - Serinus serinus
Wirbeltiere - Grinspecht - Picus viridis
Wirbeltiere - Monchsgrasmiucke - Sylvia atricapilla
Wirbeltiere - Neuntéter - Lanius collurio
Wirbeltiere - Schlingnatter - Coronella austriaca
Wirbeltiere - Blaumeise - Parus caeruleus
Wirbeltiere - Kohlmeise - Parus major
Wirbeltiere - Grunfink - Chloris chloris
Wirbeltiere - Mdusebussard - Buteo buteo
Wirbeltiere - Bluthanfling - Linaria cannabina
Wirbeltiere - Feldsperling - Passer montanus
Wirbeltiere - Klappergrasmicke - Sylvia curruca
Wirbeltiere - Rauchschwalbe - Hirundo rustica
Wirbeltiere - Rotkehlchen - Erithacus rubecula
Wirbeltiere - Mauereidechse - Podarcis muralis
Wirbeltiere - Amsel - Turdus merula
Wirbeltiere - Goldammer - Emberiza citrinella
Wirbeltiere - Wendehals - Jynx torquilla
Wirbeltiere - Zauneidechse - Lacerta agilis

Raumreferenz

Flache 3.553,00 m2

Naturrdume Nummer Name
D57 Neckar- und Tauber-Gauplatten

Gemeinden Gemeinde Gemeindeschliissel Kreis Kreisschliissel
Illingen 8236028 Enzkreis 8236

Flurstlicke Gemarkung Gemarkungsschliissel  Flur Flurstiickzahler  Flurstiicknenner
Illingen 3880 0 6336 0
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TeilmaBnahmen
Eingangskennung CEK-012026-90B5ES8.1
Bezeichnung Weinbergmauersanierung
Aktenzeichen 236.02.026.01
Okopunkte 3.584.480
Zuletzt bearbeitet 08.01.2026

Durchfiihrungsbeschreibungen

Durchfiihrung der Entfernen des Bewuchses,Ausraumen der Mauern, Aufbau bzw. Instandsetzen der
MaBnahme Trockenmauern
Bewertungsbereiche

Punktuelle MaBnahmen (Bewertung iiber den Kostenansatz)
Kostenpunkt QAXV-GUCT

Anrechn fahi
rechnungsféhige HoEG
Kosten (€)

Okopunkte / € 4

Begriindung Bei der Planung war das ganze Grundstlick zugewachsen und die Mauern waren nicht
bzw. nur teilweise sichtbar, daher wurden die Ansichtsflidchen der zu sanierenden
Mauern zu klein eingeschéatzt. Erst nach Freilegung der Mauern wurde deutlich, dass
die Mauern gréBer sind als angenommen wurde.

Beim Beginn des Riickbaus der alten Mauerteile wurde deutlich, dass kaum eine
Hintermauerung vorhanden war und die alten Mauern oft mit zu kleinen Steinen
hergestellt waren. Deshalb musste wesentlich mehr Boden abgetragen und
abtransportiert werden. Fur die neue Hintermauerung musste neues Material
beigefahren und mittels Kran zu den Arbeitsstellen transportiert werden.

Der Zustand der Felsen unter den Mauern wurde erst sichtbar, als die alten Mauerteile
abgetragen waren. Da in der Ausflhrung auf Betonfundamente, soweit sinnvoll
machbar, verzichtet werden sollte, wurden die Felsen entsprechend bearbeitet, um die
neuen Mauern darauf aufsetzen zu kdnnen. Teilweise musste auch in den beiden ersten
Bauabschnitten der vorhandene Fels aufwandig mit Felsankern rickversichert werden,
um die anschlieBend aufgesetzte Trockenmauer sicher und dauerhaft tragen zu
kénnen.

Durch diese Zusatzarbeiten an den Mauern musste das Gerlst wesentlich
umfangreicher und ldnger bereitgestellt werden als urspringlich geplant. Auch der
Kran wurde langer benétigt.

Die unterste Mauer 42/43 musste auf Grund der extrem schlechten
Grindungsverhaltnisse (standig wechselnder und brichiger Felshorizont)
durchgehend auf einem riickverankerten Betonfundament aufgesetzt werden.

Es zeigte sich, dass mit den restlichen Mitteln die Mauer 42/43 nicht soweit aufgebaut
werden konnte, dass eine ausreichende Standsicherheit des Hanges auf Dauer
gegeben ist. Um dies zu gewahrleisten, wurde die Grindung van Mauer 43 bis zum
Grenzpunkt hergestellt und so viele Steinlagen wie unbedingt fir die
Verkehrssicherheit erforderlich waren, noch aufgesetzt.

Raumreferenz
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Flache

Naturrdume

Gemeinden

Flurstiicke
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3.553,00 m2

Nummer

Gemeinde

Illingen

Gemarkung

Illingen
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Name

Keine Naturraume fir diese Geometrie gefunden!

Gemeindeschliissel Kreis Kreisschliissel

8236028 Enzkreis 8236

Gemarkungsschliissel Flur Flurstiickzéhler Flurstiicknenner

3880 0 6336 0
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